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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Roméniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd ,,Lege pentru modificarea
Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare,
publicata in M. Of. Nr. 611 din 14 Decembrie 1999, cu modificarile i
completdrile ulterioare”, initiatd de 16 senatori — PD-L (Bp. 404/2010).

I.  Principalele reglementari

Aceastd initiativd legislativa are ca obiect de reglementare
completarea art. 11 din Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar
pentru investitii imobiliare, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, cu
un nou alineat, alin. (2), cu urmatorul cuprins:

»(2) Este interzisd acordarea cdtre persoanele fizice de credite
ipotecare pentru investitii imobiliare intr-o altd monedd decdt moneda
nationalda’ .



II. Observatii

1. Interzicerea acorddrii creditelor imobiliare in alti moneda decat
cea nationald este de naturd a afecta activitatea institutiilor de credit,
punandu-le in imposibilitatea de a vinde un anumit produs pentru a cirui
promovare au fost anterior alocate anumite resurse financiare.

Astfel, mdsura propusd de initiatori poate fi interpretati ca avand
natura unei constringeri a libertatii economice garantate in mod expres
prin intermediul art. 45 din Constitutia Romdniei, republicatd, fiind
necesard o fundamentare corespunzatoare a premiselor care au stat la baza
adoptarii ei.

2. Referindu-ne in concret la argumentele sustinute de initiatori,
dorim sd punctdm cateva aspecte care conduc la concluzia ca demersul de
interzicere a creditului ipotecar in valutd dupd modelul ungar nu este
oportun in cazul Romaniei.

Subliniem faptul ca masurile similare luate de autoritdtile ungare au
fost justificate de componenta expunerilor sectorului bancar care sunt
denominate, preponderent, in valute exotice (yeni japonezi si franci
elvetieni). Aceste active prezintd volatilitate mai pronuntatd, fapt care
accentueazi riscurile si vulnerabilitatile din sistemul bancar. In Romania
expunerile in valute exotice reprezinta sub 10% din portofoliile in valuta
din sistemul bancar. Diferentele structurale conduc la abordari diferite.

Astfel, structura portofoliilor bancare in valutd din Romania reflecta
preponderenta monedei Euro in contractele de credit ipotecar, ceea ce
indica, pe termen lung, diminuarea riscului specific creditelor acordate in
altd moneda decit cea in care sunt realizate veniturile Tmprumutatului,
datorita aderarii Romaniei la zona Euro.

3. Totodata, trebuie ardtat si faptul ca o masura de tipul celei propuse
nu va avea efectele scontate, intrucat nu se poate aplica contractelor de
credit incheiate anterior, iar, in prezent, volumul de credite noi este extrem
de redus.

In plus, avem in vedere si diminuarea efectelor solutiei legislative
propuse din cauza faptului ca tipul de credit reglementat de
Legea nr. 190/1999 este doar un segment al creditului imobiliar, respectiv
al creditului garantat cu ipoteca.



4. De asemenea, la nivelul sucursalelor si filialelor din Romania ale
institutiilor de credit striine, s-ar crea anumite dezechilibre in contextul in
care resursele de finantare sunt primite de la banca mama in valutd, iar
plasamentele in credite imobiliare ar urma s se facd exclusiv in moneda
nationala.

5. Referindu-ne intr-un context mai larg, urmare aderarii Romaniei la
Uniunea Europeand, institutiile de credit si institutiile financiare cu sediul
in alt stat membru pot furniza in mod direct servicii catre rezidenti in baza
legislatiei nationale ce transpune acquis-ul comunitar.

Astfel, intrucat restrictionarea creditérii in valuta ar putea fi aplicata
doar institutiilor rezidente, masura ar induce un dezavantaj competitiv
entitdtilor locale in raport cu cele din alte state membre.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.
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o e,

e g
Pt U S
SOERN . po TN

Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului



